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Weitere Informationen unter:
www.arealalp-stmargrethen.ch
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Editorial

Areal Alp St.Margrethen — Wohnen und Arbeiten
direkt am Bahnhof. Ein Gberzeugendes Gesamt-
konzept an Toplage.

Das Areal Alp ist eine aus finf Wohn-/Gewerbehdusern sowie einem Gastronomie-
betrieb im historischen Giiterschuppen bestehende Uberbauung. Das Areal besticht
durch seine Zentrumslage direkt beim Bahnhof St.Margrethen und dem Mix aus
Wohnen, Gewerbe, Quartierplatz und Grinanlagen, welche fur eine hohe Aufenthalts-
qualitat sorgen. Direkt angrenzend und in das Areal integriert, entsteht das Schreiner-
Kompetenzzentrum des Kantons St.Gallen.

Wohnungen Gewerbe, Buro & Gastro in m2 Geplanter Baustart
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Die Gemeinde St.Margrethen —
das Tor zur Ostschweiz.

Areal Alp

Eingebettet zwischen dem Alten Rhein und dem Appen-
zeller Vorderland wird der Grenzort St.Margrethen als
«Tor zur Ostschweiz» bezeichnet. =
Osterreich Schweiz
St.Margrethen ist verkehrstechnisch ideal erschlossen
und mit dem Auto wie auch den 6ffentlichen Verkehrs-
mitteln optimal erreichbar. Neu halt der Zug am Bahnhof
St.Margrethen im 15-Minuten-Takt und bietet eine sehr : / il ‘ i, 3
gute Anbindung nach St.Gallen, Chur, Zurich, Bregenz SR L e g T s _“'_ Stadler Rheintal AG . R
oder Minchen. Vom SBB-Bahnhof St.Margrethen aus :
erganzen die Schweizer Postautobetriebe und die RTB
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Buchs

‘e Vaduz

In St.Margrethen befinden sich namhafte Unternehmen
wie die Bauwerk Parkett AG, die Sun-Snack AG und die
Stadler Rail AG.Im Weiteren trumpft die Gemeinde mit
ihren vielfaltigen Einkaufsmadglichkeiten wie dem Ein-
kaufszentrum Rheinpark auf. Weit Gber die Region hinaus
bekannt ist das Mineralheilbad.

Far Familien ist das vollstdndige Volksschulangebot vom v : .
Kindergarten bis zur Oberstufe mit der dazugehorigen ‘ [ * S y Altes Pfarrgut Naherholungsgebiet Apfelberg
Infrastruktur besonders attraktiv.







A
w; *\—\ s

"
"y 2.0
5P £
\ "\%,\
_— 2 8
¢
2

T —

—_

.

Situation | M 500

A Schreiner-Kompetenzzentru
B1 Gewerbe/Wohnen

B2 Ausstellung

B3 Blro- und Wohnturm

C1-C2  Wohnen

D Gastronomie/Kleinbiiros
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Standard Minergie® Die Gebdude B1,B2,B3,C1und C2
werden nach Minergiestandard 2023 gebaut.

Fassade Konstruktion mit Betonstitzen und teils in
Mauerwerk mit Mineralwolldd@mmung und hinterlifteten
Alucobond-Elementen (B1-B3) resp. hinterlifteter Holz-
schalung (C1,C2) | Raumhohe Fenster und Fenstertlren
aus Kunststoff-Aluminium mit Dreifach-Isolierverglasung |
Hauseingangstiren in Glas-/Metallkonstruktion | Alu-
Verbundraffstoren bei allen Fenstern | Senkrechtmarkisen
bei Balkonen | Gelenkarmmarkisen bei rickversetzten
Terrassen Attika.
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Dach Flachdach mit bitumindser Abdichtung und exten-
siver Begrunung | Uber Tiefgarage Flachdachaufbau mit
Abdichtung, Wurzelschutz und Begrinung.

Elektroinstallationen Neuer Trafo auf Areal, gehort der
politischen Gemeinde | Neuer Arealverteiler flr Areal Alp
mit Schreinerfachschule | Jede Wohnung inkl. Keller mit
separater Messung | Allgemeinrdume, Aussenbeleuch-
tung und Einstellhalle mit Bewegungsmeldern auf allge-
meine Messung | Zuleitung und Hauptverteilung mit
Zahler im Garderobenschrank oder Abstellraum | An-
schlussdosen Multimedia fir TV /Radio und Telefon in
sdmtlichen Zimmern, Einbauleuchten in Kichen und
Korridoren | Biro und Gewerberdume mit Zuleitung und
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; Unterverteilkasten pro Mieteinheit.
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E Photovoltaikanlage / E-Mobilitdt PV-Anlage mit einer
?, Leistung von total ca.120'000 kW auf verschiedenen

Déchern | Via Arealverteiler gekoppelt mit der PV-Anlage
des Schreiner-Kompetenzzentrums, um Synergien zu
nutzen | E-Ladestationen in der Tiefgarage (20%).
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Heizungsanlage Warmeerzeugung mit reversibler Sole-
Wasser-Warmepumpe mit Erdsonden | Warmeabgabe
mittels Fussbodenheizung mit Einzelraumregulierungen
in den Wohnungen und mit Heizkorper und Unterflur-
konvektoren der Gewerbe- und Biroflfdchen | Die Ener-
giezédhlung erfolgt zentral.
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Free-Cooling Im Sommer kann die Fussbodenheizung
auf Geocooling-Betrieb umgeschaltet werden.

Liftungsanlage Mechanische Be- und Entliftung der
Tiefgarage | Luftungsanlagen Nebenrdume UG | Grund-
wohnungsliftungsanlagen mit Luftaufbereitungsge-
réten mit WRG auf dem Dach | Horizontale Liftungsver-
teilung in abgehdngten Decken | Kichen mit Umluft-
dunstabzugshauben | Auf Wunsch Teilklimaanlage mit
Luftaufbereitungsgerédt und WRG fir Gewerbe- und
Blroffachen im UG, Leitungen bis an Mietgrenze.
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Kurzbaubeschrieb Hauser B1-B3, C1-C2 und D

Sanitdranlagen Zentrale Warmwasseraufbereitung dber
Heizsystem fiir die Wohnungen, Biros und Gewerbe |
Jede Wohnung ist mit Waschturm (Waschmaschine und
Tumbler) ausgestattet | Sanitdrapparate und Wasch-
tischmdbel in Nasszellen.

Kiiche Einbaukiche mit Kunststeinabdeckung, Fronten
Kunstharz beschichtet, innen mit Kunstharz beschichtet |
Glaskeramik-Induktionskochfeld, Kombisteamer, Ge-
schirrspuler, Kihlschrank mit separatem Gefrierteil.

Lift Rollstuhlgangiger Personenaufzug in C1und C2 und
Ubergrosser Personenaufzug in B1und B3 | Erschlies-
sung aller Geschosse.

Ausbau allgemein Bodenplattenbeldge in Nasszellen
und Eingangsbereichen der Wohnungen | Bodenbelag in
den Wohn- und Schlafrédumen in Parkett | Wande mit
Abrieb weiss gestrichen, in Nasszellen teilweise mit
Plattenbelégen | Decken in Weissputz Q2, weiss gestri-
chen | Garderobenschrank eingebaut.

Nebenréume Je ein Kellerabteil pro Wohnung | Velorgu-
me im EG und UG | Fertig ausgestatteter Schutzraum |
Lager- und Technikraum im UG.

Einstellhalle Autoeinstellhalle mit direktem Zugang zum
Treppenhaus | Garagentor in Metall mit Elektroantrieb |
Brandabschnittstore | Sprinkleranlage, gemeinsam mit
Schreinerfachschule.

Giiterschuppen Sanierung des Glterschuppens | Einfa-
cher Ausbau einer Gastrokiche | Gastroraum ohne Ein-
richtungen | Neue Raumunterteilung fur die Blrofldchen |
Einbau neuer WC-Anlagen fir Personal und Géste | Er-
tichtigung des Untergeschosses und des Dachstuhls |
Mehrheitlich neue Fenster | Neue Haustechnikanlage
mit Gastrollftung unter dem Dach | Neue vorgelagerte
Terrasse mit Treppenzugéngen, Sitzstufen und Pflanz-
bereichen.

Quartierplatz Attraktiv gestalteter Bahnhofsplatz mit
Kies- und Betonbelégen, teils Asphalt | Sitzgelegenhei-
ten | Grunflachen und B4dume | Brunnen.

Umgebung C1und C2 Griiner Aussenbereich mit Wegen |
Sitzgelegenheiten | Spielplatz | Rasen- und Wiesen-
flachen und Baume.

Strassenrdume Besucherparkplédtze und Trottoir entlang
der Strassen | Bdume | Unterflurcontainer.

Alle Angaben ohne Gewahr.



Kontakt

Wir sind Ihr Partner von der
ersten Besprechung bis zur
Fertigstellung.

Was als erste Idee auf dem Skizzenpapier entstand, hat
nun klare Formen angenommen. Das Areal Alp Gberzeugt
durch die Toplage und den vielféltigen Angebotsmix. Die
moderne Uberbauung ist mit fairen Mietzinsen marktge-
recht positioniert und entspricht der aktuellen Nachfrage
an Wohn- und Gewerberdumen.

FUr ergénzende Auskinfte stehen wir Ihnen zur Ver-
fugung und freuen uns Uber Ihre Kontaktaufnahme. Es
wirde uns freuen, Ihnen dieses attraktive Renditeprojekt
naher vorzustellen.
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Beat Vetterli Bernhard Jenny

Dipl. Architekt FH, EMBA DI Architekt, Projektleiter
Vorsitz Geschéftsleitung Immobilienentwicklung
T +417188617 57 T +41718861725

M +4179 6011918 M +4179 57127 87

beat.vetterli@rlc.ch bernhard.jenny@ric.ch
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